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Paradosso italiano, risposte possibili

RICCHI DI CASE
POVERI DI ABITARE

LEONARDO BECCHETTI

sempre pil povero di

opportunita abitative. E questo
il paradosso da cui dobbiamo partire
per affrontare una delle questioni
sociali pitt importanti del nostro
tempo. Secondo I'Istat abbiamo oltre
35,6 milioni di abitazioni, delle quali
circa 9,5 milioni non risultano
occupate da residenti. Non significa
che siano tutte vuote e disponibili.
Resta pero una contraddizione
impressionante, soprattutto se
pensiamo alle persone senza dimora,
ai giovani che rinunciano a studiare
fuori sede, ai lavoratori che non
riescono ad abitare nelle citta dove
trovano occupazione e agli anziani
soli in appartamenti troppo grandi.
La casa e uno dei luoghi dove si
manifesta con maggiore evidenza la
distanza tra ricchezza e benessere.
Nel 2024 il 22,1% delle famiglie in
affitto si trovava in poverta assoluta a
fronte di un 4,7% di famiglie
proprietarie. La vulnerabilita abitativa
e dunque una componente decisiva
della disuguaglianza.
Il primo problema e quello delle
persone senza dimora. Una
rilevazione Istat del gennaio 2026 ha
contato 10.037 adulti senza dimora
nei quattordici comuni centro delle
aree metropolitane. Una risposta
interessante viene dall’'Housing First:
una casa stabile come condizione per
ricostruire autonomia, salute e
relazioni. Il punto decisivo & costruire
offerte abitative attraverso patrimonio
pubblico recuperato, locazioni
private garantite e partnership conil
Terzo settore.
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RICCHI DI CASE, POVERI DI ABITARE

1 secondo nodo riguarda

I'invecchiamento. Molti
anziani vivono in case oggi
troppo grandi, costose o
prive di accessibilita. Si puo
essere ricchi di metri qua-
drati e poveri di relazioni,
mobilita e assistenza. Espe-
rienze come Civitas Vitae a
Padova mostrano le poten-
zialita di abitazioni adatta-
te, servizi condivisi, cohou-
sing e relazioni intergene-
razionali. Una buona poli-
tica abitativa diventa cosi
anche politica sanitaria e di
prevenzione.
Il terzo problema & quello
dei giovani. Quando il costo
di una stanza impedisce di
frequentare una buona uni-
versita o accettare unlavoro
in un’altra citta, il mercato
abitativo diventa una barrie-
ra alla mobilita sociale. 11
Pnrrperleresidenze univer-
sitarie rappresenta un pro-
gresso: a settembre 2026 il
Ministero dell'Universita
aveva comunicato oltre
63.200 posti attivati. Mauno
sconto rispetto a canoni di
mercato gia elevatissimi puo
lasciare l'alloggio comunque
inaccessibile. Occorre per-
tanto integrare le residenze
universitarie con housing

sociale, recupero degli im-
mobili inutilizzati e pro-
grammi che coinvolgano co-
muni, universita, cooperati-
ve e fondazioni.
Il1quartonodo e quello degli
affitti brevi. Il turismo gene-
rareddito e opportunita, ma
nelle aree urbane a forte
pressione turistica la mag-
giore redditivita delle loca-
zioni temporanee puo sot-
trarre offerta al mercato re-
sidenziale. Non si tratta di
demonizzare il fenomeno,
ma di costruire regole pro-
porzionate ai territori, capa-
ci di conciliare proprieta,
economia turistica e diritto
dei residenti a non essere
espulsi dalle proprie citta.
Arriviamo cosi al nodo eco-
nomico fondamentale: co-
me rimettere in circolazione
una parte del patrimonio
abitativo inutilizzato? Molte
abitazioni si trovano dove la
domanda non esiste, altre
richiedono ristrutturazioni
costose e altre restano fuori
dal mercato per il timore di
morositd e contenziosi. B
qui che puo intervenire una
buona politica pubblica, tra-
sformando un’offerta po-
tenziale in disponibilita ef-
fettiva attraverso garanzie,

incentivi alla riqualificazio-
ne, contratti a canone con-
cordato e servizi di interme-
diazione affidabili.
Lesperienza di Milano Abi-
tare e in questo senso signi-
ficativa: tra il 2022 e il 2025
l'agenzia ha coinvolto oltre
9.000 proprietari e accom-
pagnato piu di 2.400 con-
tratti a canone concordato.
Lalogica e quella dei giochi
a somma positiva: il pro-
prietario trova maggiori ga-
ranzie e minori rischi, I'in-
quilino un canone piu so-
stenibile e la collettivita un
migliore utilizzo del patri-
monio esistente.
Laquestione della casa ciri-
corda una lezione fonda-
mentale dell’ Economia civi-
le:ilmercato, da solo, nonri-
esce sempre a coordinare di-
sponibilita immobiliari, bi-
sogni e servizi; lo Stato, da
solo, rischia di non avere ri-
sorse e capacita organizza-
tiva sufficienti. Abbiamo bi-
sogno di alleanze generati-
ve traamministrazioni, pro-
prietari, imprese, coopera-
tive, fondazioni e organiz-
zazioni sociali.
Una casa non e soltanto un
investimento finanziario o
una componente della ric-
chezza familiare. E il luogo
in cui si costruiscono rela-
zioni, si studia, si lavora, si
cresce e cisiprende cura de-
gli altri. La vera misura del
successo delle politiche abi-
tative non sara soltanto ilnu-
mero di edifici costruiti o re-
cuperati, ma quante perso-
ne avranno ritrovato auto-
nomia, quanti giovani po-
tranno scegliere dove stu-
diare e lavorare, quanti an-
ziani potranno vivere me-
glio e quante famiglie non
saranno piu costrette a sa-
crificare una parte insoste-
nibile del proprio reddito
per avere un tetto. La sfida
e trasformare la ricchezza
immobiliare del Paese in
benessere condiviso.
Leonardo Becchetti
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